EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely létrejott
egyrészrdl az

AGRAR OFFA Mezogazdasigi Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (roviditett név: AGRAR
OFFA Kft., székhely: 9512 Ostffyasszonyfa, Kossuth Lajos utca 40., cégjegyzékszam:
Cg.18-09-112050, nyilvantarté hatésag: Szombathelyi Térvényszék Cégbirdsaga, addszam:
24823575-2-18, statisztikai szamjel: 24823575-0141-113-18, képviseli: Matyds Istvan
ligyvezeté 6nalléan, bankszamldjédnak szdma és az azt kezeld pénzintézet neve (a jelen
szerzddésben irtak teljesitéséhez szitkséges zarolt szamla): 10103379-46454300-01006007
MKRB Bank Nvrt.,, a tovabbiakban: Partner 1.

masrészrol a

Voltrack Biogaz Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett cégnév: Voltrack Biogaz Kft.,
szeékhely: 7900 Szigetvar, Széchenyi u. 98-104., cégjegyzékszam: Cg.02-09-086392,
nyilvantarté hatoésdg: Pécsi Torvényszék Cégbirdsaga, addszam: 27549065-2-02, statisziikai
szamjel: 27549065-3521-113-02, képviseli: Mészaros Gyorgy iigyvezetd oOnalldan,
bankszdmléjdnak szdma és az azt kezeld pénzintézet neve: 10918001-00000116-25200005
UniCredit Bank Hungary Zrt.), a tovabbiakban: Partner 2.

Partner 1. és Partner 2. a tovébbiakban egyiittesen Felek vagy Szerzédé felek, kozott, az
alulirott helyen €s idépontban az aldbbiak szerint:

I. Preambulum

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Partner 1. 1/1 aranya kizar6lagos tulajdondban 4ll az
Ostffyasszonyfa kiilteriilet 088/16 hrsz. alatt felvett, kivett major €s antenna ingatlan-
nyilvantartdsi megnevezésli, 13,1085 ha alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan), amely Ingatlanon — annak kisebb részén — taldlhaté a szintén Partner 1.
kizarolagos tulajdondt képezd és altala tizemeltetett, jelenleg is részben miikddéképes,
~0,625 MW névleges teljesitményli biogdz kiserSmii és az annak miikodéséhez
sziikséges 1 db silotér (a tovdbbiakban: Erémi).

Az Ingatlant — annak nagyobb részét — a Partner 1. tulajdonat képez6, jelenleg is
tizemeld tejhasznu szarvasmarhatelep, és annak alkotérészei és tartozékai foglaljak el

a jelen szerzédés 1. szémd melléklete szerinti, 2022. aprilis 11. napjan kelt
térképmasolaton jelzettek szerint.

2. Szerz6dd felek rogzitik tovabba, hogy Partner 2. egy megljulé energiaval
(napelemparkok, biogéz iizemek stb.) foglalkozo, erre a teriiletre szakosodott, t65bb
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éves elméleti (engedélyeztetési eljarasok, adminisztrativ feladatok) é€s gyakorlati
(elkésziilt létesitmény tlizemeltetése, fejlesztése, korszeriisitése) tapasztalattal és
kapcsolatrendszerrel rendelkezd piaci szerepld.

3. Felek elézményként rdgzitik, hogy Partner 1. csatlakozasi szerzodéssel rendelkezik az
E.ON Eszak-dunantGli Aramhalézati Zrt. szolgédltatoval. Partner 1. jogosultja az
429/2010szamu kiserémiivi engedélynek.

II. Az egyiittmiikodés targya és célja

1. Szerzédé felek rogzitik, hogy a jelen okiratban szabalyozott egyiittmitkddésiik targya
az Ingatlan, illetve az azon talalhaté Erémii, mig célja az, hogy az Ingatlanon a I11/4.
pontban irtakkal ©sszhangban megvalositott telekalakitdst kdveten létrejové 1
ingatlant — amely 0 ingatlanon lesz taldlhat6 a valésagban az Er6mi, és annak minden
alkotorésze és tartozéka, igy kiilondsen de nem kizardlagosan a transzformator, a
gazmotor, a fermentorok, az utd- és elétarold, a hig- és szilardanyag beadagoldsédnak
eszkdzel, a villamos vezérld rendszer, a gépészeti rendszerek, 1 db silétér (amely
silotér bar Partner 1. konyvelése alapjan ugyan nem képezi az Er6mi részét, azonban a
Szerz6d6 felek a jelen szerzédésiikben az Erémii fogalmaba a siléteret is beleértik (a
jelen szerz6dés 2. szami melléklete szerinti térképre is figyelemmel), a szeparator,
valamint mindezek elbelyezéséhez, {izemeltetéséhez és fejlesztéséhez sziikséges
méretii telekteriilet — és a rajta 1évé ErOmiivet (az el6bbiek szerinti tartozékokkal és
alkotorészekkel) Partner 2. megvasarolja, €és az Erémiivet 1j tulajdonosként ezt
kovetben Partner 2. sajat maga lizemeltetése, az lizemeltetés sordn kdolcséndsen
egyiittmitkddve Partner 1-el, aki véltozatlanul az Ingatlan nagyobb részét jelenleg is
elfoglalé tejhaszni szarvasmarhatelep tulajdonosa marad.

2. Szerzddé felek egybehangzéan rogzitik, hogy a Partner 2. altal beszerzett, 2022.
aprilis 11. napjan kelt e-hiteles tulajdoni lap masolat (amely a jelen szerzédés 3. szamu
melléklete) tanisdga szerint az az Ingatlant az alabbi terhek terhelik:

- TII/2. alatt a Partoer 1. javéara sz6l6 vezetékjog,

- III/3. alatt a Partner 1. javéra sz616 hasznalat joga,

- TII/4. alatt az EGAZ-DEGAZ Foldgazeloszté Zrt. javéra szold, az Ingatlanbol
1.472 m?2 teriiletre vonatkoz6 banyaszolgalmi jog,

- 1II/5. alait a Budapest Hitel- és Fejlesztési Bank Zrt. javara . i
erejéig bejegyzett jelzalogjog,

- TIU/6. alatt elidegenitési és terhelési tilalom az elobbi II/5. alatt bejegyzett
jelzalogjog biztositasara,

- I11/7. alatt a Budapest Hitel- és Fejlesztési Bank Zrt. javar + . . Ftergéig
bejegyzett jelzalogjog,

. III/8. alatt elidegenitési és terhelési tilalom az elébbi III/7. alatt bejegyzett
jelzélogjog biztositasara.
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3. Partner 1. Ggy az Ingatlan, mind az Erdmi per-, teher- és igénymentességéért — az
el6z0 bekezdésben irt terheket ide nem értve — szavatossagot vallal.

Partner 1. kijelenti és szavatolja, hogy — ide nem értve a tulajdoni lapon az eldbbiek
szerint szerepld bejegyzéseket — az Ingatlanon harmadik személynek nem &l fenn
olyan joga, amely a jelen egylittmiikodés céljait, igy kiilondsen, de nem kizarolagosan
az Erémii tekintetében (ideértve a sziikséges mértékii telekingatlant és felépitményt)
Partner 2. késébbi tulajdonjog-szerzését akadalyozna, korlatozna vagy kizama.

Partner 1. kijelenti és szavatolja, hogy semmilyen természetes vagy jogi személynek
sem az Ingatlan, sem az Erémi tekintetében sem jogszabdlyon sem szerzddésen
alapul6 el6évasarlasi, visszavasarlasi, vagy vételi joga nincs.

Partner 1. kijelenti és szavatolja, hogy sem az Ingatlant, sem az Erémiivet semmilyen
jelenleg folyamatban 1év birdsagi vagy mas hat6ségi eljards semmilyen médon vagy
forméban nem érinti.

Partner 1. anyagi és biintetéjogi feleléssége tudataban kijelenti, és szavatolja, hogy az
Ingatlannak ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdonosa nincs, tovabba, hogy az
ingatlan-nyilvéntartasban fellelhett adatok a mai napon a valdsiggal és a fentiekben
kifejtettekkel mindenben megegyeznek, azon sem &, sem pedig felhatalmazasa, illetve
tudomasa alapjan harmadik személyek valtoztatdsokat nem kezdeményeztek.

Partner 1. vallalja, hogy az Er6mi engedélyeinek megszerzésében, igénylésében,
megjitasaban, meghosszabbitisdban, 1ijboli igénylésében, tovabbi engedélyek
beszerzésében Partner 2-vel mindenben egyuttmiikddik és mindent sziikséges
nyilatkozatot megtesz, meghatalmazdst megad, amely ahhoz sziikséges, hogy az
Erémi mind a jelen egylittmikddés tartama alatt, mind azt kivetden jogszertien
mitk&dhessen.

Partner 1. vallalja, és szavatol azért, hogy a jelen egyiittm{iksdés idétartama alatt az
Ingatlan €s az Er6mii jelen pontban rogzitett jogi €s ténybeli dllapotat — ide nem értve
a keéstbbiekben szabdlyozott Telekalakitist és a Tehermentesitést — valtozatlanul
fenntartja, az Ingatlant vagy az Erémiivet semmilyen moédon vagy formaban nem
ruhazza 4t, nem terheli meg, biztositékként nem ajanlja fel.

4. Partner 1. villalja, hogy a jelen egyiittmiikédés tartama alatt semmilyen harmadik
termeszetes vagy jog személlyel nem létesit olyan kapcsolatot, nem tesz olyan
Jjognyilatkozatot, nem kot olyan szerz6dést, és altaldban sem tesz semmi olyat, amely a
jelen egyiittmiikodés céljanak elérését akadalyozhatja, korlatozhatja, késleltetheti vagy
meghitsithatja.

Partner 1. vallalja, hogy a jelen egyiittmiikédés tartama alatt semmilyen harmadik
természetes vagy jogi személlyel nem létesit a jelen egyiittmiiksdés targyaval, vagy az
egylittmiikddéssel elérni kivéant céllal részben vagy egészben megegyezd, vagy ahhoz
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részben vagy egészben hasonld targyra, vagy célra irdnyulé semmilyen kapcsolatot,
nem kot ezek vonatkozdsaban semmilyen szerzodést €s nem tesz semmilyen egyoldali
jognyilatkozatot,

5. Szerz6dd felek egybehangzoan rogzitik, hogy az Erémii a jelen szerzédes
megkotésének napjan nincsen teljesen miikddéképes milszaki allapotban, amely
koriilményt a Szerz6d6 felek az Erémil vételaranak meghatirozasandl kifejezetten
figyelembe vettek.

6. Szerz6do felek rogzitik, hogy a II/2. pontban rogzitett terhekre tekintettel —
tsszhangban a jelzalogjogok és elidegenitési €s terhelési tilalmak jelenlegi jogosultja,
azaz az MKB Bank Nyrt.,, kivdnalmaival — mind a jelen szerz6dés, mind a
késtbbiekben a I1I/5. pontban irtak szerint megkétendd adasvételi szerz8dés alapjéan
Partner 2. altal Partner 1. részére barmely jogcimen fizetendd barmely Osszeg — ide
nem értve azokat az Osszegeket amelyeket a jelen szerz6dés szerint Partner 2.
kozvetleniil harmadik személyek felé jogosult és koteles megfizetni (példaul eljarasi
dijak, igazgatasi szolgaltatasi dijak, birsdgok stb.) — szerzédésszerii teljesitési helye
Partner 1. jelen szerz6dés fejrészében megjelslt, MKB Bank Nyrt. altal vezetett zarolt,
Partner 1. rendelkezése aldl kivont szamldja.

Partner 1. kijelenti, hogy Partner 2-t6] az ezen bankszamlara érkezd fizetési teljesitést
mind a jelen szerz8dés, mind a III/5. pont szerint megk&tendd adasvételi szerzédeés
alkalmazasiban szerzddésszeri teljesitésnek fogadj €s ismeri el.

II1.Az egyiittmiikodés menete

1. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddés aldirasat kovetSen Partner 2.
haladéktalanul megkezdi mind az Ingatlan, mind az Erémi, mind ezek
tulajdonosaként Partner 1. teljeskorli jogi, miiszaki és technikai atvilagitasat (a
tovabbiakban: Atvilagitss), amelynek elvégzéséhez Partner 1. kifejezetten hozzajarul.

Partner 1. véllalja, hogy az Atvil4gitas soran Partner 2-vel mindenben teljeskoriien
egyiittmiikodik, amely egytittmiikodés keretében Partner 1. koteles az Atvilagitashoz
sziikséges teljes dokumentéci6t haladéktalanul, de legkésSbb a jelen szerz6dés alairast
kovets 8 (nyolce) napon beliil Partner 2. rendelkezésére bocsatja.

Partner 2. jogosult az Atvilagitashoz tovabbi okiratokat és dokumentumokat kérni,
amelyeket Partner 1 haladéktalanul, de legfeljebb a kérés megérkeztétdl szamitott 3

(harom) napon beliil kteles Partner 2. rendelkezésére bocsatani.

Partner 1. az Atvildgitas mieldbbi eredményes lebonyolitdsdhoz &s befejezéséhez
sziikséges minden segitséget, informaci6t, adatot Partner 2. részére haladé€ktalanul
megad, tovabba Partner 1. koteles az Atvilagitasban tevékenyen is kozremiikddni, igy
kiilonosen koteles lehetévé tenni, hogy Partner 2. az Ingatlan és az Erémii teljes
teriiletére — elére egyeztetett idépontokban — akdrhdny alkalommal belépjen, ott
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tetszOleges mennyiségli 1d6t tartézkodjon, és ott sziikség szerinti vizsgélatokat,
méréseket végezzen.

Az Atvilagitassal esetleg felmeriils valamennyi koltség csak és kizardlag Partner 2-t
terheli, annak viselésére kizarolag Partner 2. koteles.

Partner 2. kotelezettséget vallal arra, hogy az Atvilagitdst a lehetd legrovidebb idén
beliil, de legkésébb 2022. méajus 1. napjaig befejezi, és errél Partner 1-et irdsban is

tajékoztatja.

2. Annak érdekében, hogy Partner 2. a hatiskorrel és illetékességgel rendelkezé
hatésagoknal, szolgaltatékndl az Erémil atruhdzdsahoz kapesolédd adminisztraciot
elkezdhesse Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel Partner 1.
eladja, Partner 2. pedig megvasérolja az Er6miihz tartozd energiatermeld 1étesitmény.
konténeres CHP rendszer (TCG 2016 V16 C) , transzformétor és csatlakozasi pont —
mint ingdésagok — 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonjogéat a kdlcsondsen kialkudott és

elfogadott netté ... : + 27% Afa azaz netto
V' marmaen, B 1o 1in plusz 27% Afa . R )
minddsszesen tehdt bruttd . azaz brumo ... . .. . .

forint vételar ellenében.

Partner 2. kételezettséget véllal arra, hogy a jelen pont szerinti vételarat lehetéség
szerint 2022. mdjus 1. napjaig, de legkésébb a jelen szerzédés hatalybalépésétol
szamitott 7 (hét) napon beliil megfizeti Partner 1. részére Partner 1. MKB Bank Nyrt-
nel vezetett 10103379-46454300-01006007 szamt zarolt szamlajara térténd banki
atutalés Gtjan.

A jelen pont szerinti | azaz B :
g az Er6mil I1I/S. pontban részletezend6 adasvétele soran az
Erémii teljes vételardba beszamit.

Partner 2. kijelenti, hogy tudoméssal bir arrél, hogy a jelen pont szerinti ingdsagok
nem tehermentesek, azokat az MKB Bank Nyrt. javara a Magyar Orszagos Kozjegyz6i
Kamara éltal miikodtetett hitelbiztositéki nyilvantartdsban (a tovabbiakban: HBNY)
bejegyzett terhek, igy N s BZAZ 3 » . E
keretGsszeg erejéig zalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom terheli.

Szerz8d6 felek — az MKB Bank Nyrt. kivénalméanak megfeleléen — rogzitik, hogy
Partner 2. a jelen pontban irt ingdsagokat nem tehermentesen vasarolja meg, hanem a
HBNY-ben HBN000524957 azonositészamon (igyszam: Z412776) rogzitett — a
HBNY-ben a Partner 1-re vonatkozé bejegyzések kozil a 6. sorszimii bejegyzés
szerinti - terhekkel terhelten.

_Szerzi’)dé felek megéllapodnak abban, hogy Partner 2-t a Jelen pontban irt adasvételi
jogligylet tekintetében megilleti az el4llas joga amennyiben az Atvileigités
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eredményeként arra a megéallapitdsra jut, hogy barmely okbdl a jelen egyiittmiikddés
megvaldsitdsa, a kivant cél elérése elharithatatlan akadalyba titk6zik.

Megilleti az eldllds joga Partner 2-t abban az esetben is amennyiben Partner 1. akdr a
jelen szerz6désben — az egyiittmiikddés tekintetében is — vallalt, akar a hatalyos
jogszabalyokban irt barmely kotelezettségét barmely okbol €s barmely mértékben
megszegi.

Partner 2. az elallast tartalmaz6 egyoldalii nyilatkozatat irasban kdoteles Partner 1.
részére elkiildeni.

Partmer 2. elallasa esetén Partner 1. kételes a jelen pont szerint megfizetett bruttd

_ . Ft, azaz _ - 2 : : ' dsszeget
Partner 2. fejrészben szerepld szamléjara t6rténé banki atutalds ufjan az elallast
tartalmazé egyoldalii nyilatkozat kézbesitésétdl szamitott legkésébb 3 (harom) napon
beliil visszafizetni.

Partner 1. kotelezettséget véllal arra, hogy a MEKH (Magyar Energetikai és Kézmii-
szabalyozési Hivatal; székhely: 1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 52.) €s az e.on
EDAH (E.ON Eszak-dunéantili Aramhalézati Zat..; székhely: 9027 Gyér, Kand6 K. u.
11-13.) valamint a MAVIR ZRt. (MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli
Rendszeriranyitd Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag, székhely: 1031 Budapest,
Aniké utca 4.) felé az Erémiivel kapcsolatos teljes kor(i meghatalmazast ad Partner 2.
részére a jelen szerz6déssel létesitett jogviszony teljes fennallasa alatt, mellyel Partner
2. Partner 1. nevében és képviseletében a szolgéltatoknal eljarhat.

3. Szerz6ds felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzOdésben az Eroémi
tekintetében jelzett addsvételi szandékanak komolysigénak aldtémasztasara, illetve
egyéb szerz8déses kotelezettségvallalasai biztositésara Partner 2. ‘megfizet Partner 1.
részére (a fejrészben szerepld szdmlaszimra torténd banki atutalds 1tjan)

Ft + 27% Afa , - ), azaz *- plusz
27% Afa . . ), minddsszesen tehat bruttd
- L : vételarrészt foglald

jogeimen.

Partner 2. kotelezettséget vallal arra, hogy a foglalo teljes Gsszegét legkés6bb a jelen
szerzbdés hatalybalépésétdl szamitott 7 (hét) mapon beliil hidnytalanul megfizeti
Partner 1. részére, Partner 1. MKB Bank Nyrt-nél vezetett 10103379-46454300-
01006007 szamu zarolt szamlajara torténd banki atutalas atjan.

Szerz6d6 felek egybehangzéan kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztiban
vannak. igy tudomassal birnak arrol, hogy a teljesités meghitisulasacrt felelés személy
az adott foglal6t elvesziti, a kapott foglalt kétszeresen koteles visszateriteni.

Ha a szerzoédés teljesitése olyan okbdl hisul meg, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkét fél felel6s, a foglalo visszajar.
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A fentiekkel §sszhangban amennyiben az Erémi adasvétele targyaban az adasvételi
szerzodés olyan okbdl nem jon 1étre, amelyért Partner 1. felelGs, gy Partner 1. a jelen
pont szerinti foglalé Gsszegének duplajat kiteles Partner 2. részére megfizetni, mig
amennyiben az addsvételi szerz6dés olyan okbdl nem jon létre, amelyért Partner 2.
felelds, ugy Partner 2. a jelen pont szerinti foglald 6sszegét elvesziti, azt Partner 1.
megtartani jogosult.

A foglalé teljes Osszege a III/S. pontban szerepld addsvétel soran az Erémii teljes
vételardba beszamit.

4. Partner 1. a jelen szerzbdés aldirasédval kotelezettséget vallal arra, hogy az
Ostifyasszonyfa kiilteriilet 088/16 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozdsiban a
hataskorrel és illetékességgel rendelkezé hatdsagoknal olyan tartalmi telekalakitési
eljarast indit €s visz végig, amely telekalakitas eredményeként a jelenlegi 088/16 hrsz
alatti ingatlanbol legaldbb két 6nallo, kiilon helyrajzi szammal rendelkez6 ingatlan jon
létre, amely 4j ingatlanok koziil az egyik 6nallé 4j ingatlanon lesz talalhaté a
valosagban az Er6mii, és annak minden alkotorésze és tartozéka, igy kiilondsen de
nem kizarélagosan a transzformator, a gdzmotor, a fermentorok, az utd- és elétarold, a
hig- és szilardanyag beadagoldsanak eszkézei, a villamos vezérld rendszer, a gépészeti
rendszerek, 1 db silotér, a szeparator, valamint mindezek elhelyezéséhez,
lizemeltetéséhez, fejlesztéséhez és megkdzelitéséhez sziikséges méretii telekteriilet (a
tovabbiakban: Telekalakités).

Partner 1. vallalja, hogy a Telekalakitdst legkésébb 2022. julius 31. napjaig
teljeskoriien befejezi.

Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Telekalakitist azon a napon tekintik
befejezettnek és lezédrultnak, amikor az azt foganatosité foldhivatali hatarozat jogerore
emelkedik, €s ellene mar semmilyen jogorvoslatnak helye nincs.

Partner 2. villalja, hogy a Telekalakitashoz kapcsolédd barmely feladat ellatdsaban —
Partner 1. {rasbeli kérése alapjan — kézremiikédik és segits€éget nydjt Partner 1. részére
a Telekalakitds miel6bbi befejezése érdekében.

Partner 2. vallalja, hogy a Telekalakitdssal kapcsolatban barmely jogcimen felmeriilt
osszeget (koltség, dij, birsdg, eljarasi illeték, kivitelezési munka stb.) sajat maga
kizérolagosan viseli, €s azt a jogosult felé hatariddben megfizeti.

Partner 1. véllalja, hogy a Telekalakitas soran Iétrejovo, az adasvétel targyst képezd 1ij
ingatlan (amelyen az Erémii és annak valamennyi alkot6érésze és tartozéka taldlthato)
az adasvételi szerz6dés rendelkezései szerint a teljes vételar szerzédésszert
megfizetését kovetd legkésébb 30 (harminc) napon beliil minden tekintetben per-,
teher €s igénymentes lesz, az 6j ingatlant sem 11/2. pontban irt, sem semmilyen mas
terhek nem fogjak terhelni (a tovabbiakban: Tehermentesités).

7/
s f=
Los
] -’._'-‘-.‘_‘- i I ‘ '.
AGRAR OFFA Kit. Tragk Biogaz KN
képv.: Matyés Istvan Képv.: Mészaros
ligyvezetd énalldan Gyorgy ﬁgyvczeté

onalléan




Partner 1. vallalja, hogy a Tehermentesitéshez kapcsolédd valamennyi feladatot
teljeskériien sajat maga latja el, tovabbd arra is, hogy a Tehermentesitéssel
kapcsolatban barmely jogeimen felmeriilt 6sszeget (koltség, dij, birsag, eljarasi illeték
sth.) sajat maga kizardlagosan viseli, €s azt a jogosult felé hatarid6ben megfizeti.

Partner 2. vallalja, hogy a Tehermentesitéshez kapcsolodo barmely feladat ellatisaban
— Partner 1. irasbeli kérése alapjan — kézremiikddik és segitséget nyijt Partner 1.
részére a Tehermentesités miel6bbi befejezése érdekében.

A fentieken tal Partner 1. (a fentiek értelmében szintén Partner 2. koltségviselése
mellett) vallalja, hogy a Telekalakitds sordn az alabbi szempontok €és kritériumok
figyelembevételével akként jar el, hogy a Telekalakitds sordn ezen szempontok és
kritériumok maradéktalanul és teljeskoriien teljesiiljenck, a Telekalakitas
szerzGdésszerli teljesitéséhez ezen aldbbi kritériumok teljestilése sziikséges €s
nélkiilozhetetlen:

- szitkséges és nélkiilozhetetlen, hogy az Ingatlanon tallhaté el6tarozot mindkeét
Szerz6dé fél szabadon, korlatozdsmentesen meg tudja kozeliteni, ideértve mind a
személyek, mind a munkagépek/tehergépkocsik altali szabad megkozelitést;

- szikséges &s nélkiillozhetetlen az Erémii koziti csatlakozasanak —akkenti
megvaldsitasa és kiépitése, hogy az Erémiivet mind személygépkocsival, mind
tehergépkocsival, mind munkagépekkel a kdzutrdl szabadon és biztonsagosan meg
lehessen kozeliteni, amely kozuti csatlakozés megvalésitasa, kiépitése Partner 1.
feladatat képezi a Telekalakitas részeként.

5. Amennyiben mind a III/1. pont szerinti Atvildgités, mind a TII/4. pont szerinti
Telekalakitas sikeresen és eredményesen befejez6dik, gy Szerzédd felek
megallapodnak és kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Telekalakitdsrél szol6
foldhivatali dontés jogerdre emelkedésétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil
egymdssal (Partner 1. eladéként, mig Partner 2. vevoként) megkotik az Erdmiivet
tartalmazo Gj ingatlan (ideértve a telekteriiletet €s a rajta talalhatdo valamennyi
felépitményt is) 1/1 ardnya kizarolagos tulajdonjoginak Partner 2-re t6rténd
struhazasat eredményezd, kiilon okiratban megszévegezésre keriild adasvételi
szerzédést (a tovabbiakban: Adéasvételi szerz6dés).

Szerz6d6 felek az Erémii tehermentes — értsd a I1/2. pontban frt terheknek az Erémi (a
Telekalakitas soran kialakitandé Gj ingatlan €s a rajta 1évo valamennyi felépitmény,
alkotérész és tartozék) tekintetében tortént teljes €s feltétlen torlése — teljes vételarat
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Partner 2. kételezettséget vallal arra. hoav az eléz6 bekezdés szerint még fennmaradé
Osszegli vételarrészt részben Partner 1. MKB Bank Nyrt-nél vezetett 10103379-
46454300-01006007 szdm@ zérolt szamldjéra, részben (a forditott Afa szabélyai
szerint fizetendd, az Adasvételi szerz6désben pontositandé Ssszeget) kozvetleniil az
allami adohatosag felé torténd banki tutalds Gtjan az frasbeli Adasvételi szerzédés
mindkét szerz6dd €l 4ltali cégszerl alairasatol szamitott legkésébb 60 banki napon
belill megfizeti.

IV. Vegyes rendelkezések

1. A jelen szerzédés az -MKB Bank Nyrt. altal tamasztott feltételeket kovetve (amely
bank a II/2. pontban irt jelzdlogjogok €és elidegenitési és terhelési tilalmak, valamint a
III/2. pontban irt ingézalogjog €és elidegenitési is terhelési tilalom jelenlegi jogosultja)
— az MKB Bank Nyrt. irdsbeli hozzajarulasival, a hozzéjarulds megadasinak a
napjaval 1ép hatalyba és a 2022. augusztus 31. napjaig tartd hatarozott idére szol.

Amennyiben 2022. augusztus 31. napjaig a Telekalakitas jogerts lezarultat kévetden
Partner 2. tulajdonjogat az ijonnan létrehozott és teljesen tehermentes, az Erémiivet
magaban foglalé ingatlanra a hatdskérrel és illetékességgel rendelkezd ingatlan-
nyilvantartasi hatésig jogerésen bejegyzi, igy a bejegyz8 hatdrozat jogerbre
emelkedésének napjaval a jelen szerzédés a Felek minden tovabbi jogeselekménye
nélkiil automatikusan megsziinik.

2. A jelen szerz6dés barmilyen tartalmi modositasa csak frasban, a jelen szerzédéssel
azonos alakisagok betartdsa mellett érvényes.

3. Felek akként éllapodnak meg, hogy a jelen szerzédést a hatirozott idétartam alatt
rendes felmondéssal egy fél sem sziintetheti meg, a rendes felmondas lehet&ségét a
Felek kizarjék.

Ez aldl kivételt képez egyrészt az az eset, amennyiben az Atvilagitas eredményeként
Partner 2. arra a megéllapitisra jut, hogy barmely okbdl a jelen egyiittmiiksdés
megvalésitasa, a kivant cél elérése elharithatatlan akadalyba titkzik.

A rendes felmondas kizartsiga, mint foszabaly alol kivételt képez masrészt az az eset

1s, amennyiben a III/4. pontban irt Telekalakitis barmely okbdl végleg meghitisul,
tehat a Telekalakitds a II1/4. pontban irt hatarid& leteltéig barmely okbdl nem zérul le.

Yolirack Biogaz Kn
képv : Méty4s Tstvan képv.: Mészaros
ligyvezeto 6nalléan Gyorgy iigyvezets '
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Ezekben az esetekben Partner 2. jogosult a jelen szerzédést az Atvilagitas végleges
eredményének, illetve a Telekalakitas végleges meghitisuldsa ismeretében felmondani,
illetve atto] elallni.

Barmelyik Fél jogosult a szerzOdést rendkivilli felmondassal (azonnali hatéllyal)
felmondani a mdsik Fél szerzOdésszegése esetén, a felmondésra okot ado
koriilményrél a felmondasra jogosult &ltal tortént tudomdsszerzést koveté 30
(harminc) napon beliil megkiildstt, a kézbesitéstél szdmitott 15 (tizendt) napos
hataridét tartalmazo eredménytelen irdsbeli felszolitdst kovetden, a hataridé utolsé
napjat6l szamitott 30 (harminc) napon beliil megkiildstt, tényszeri és okszerll
indokoléssal elldtott, egyoldald, irasbeli nyilatkozattal. Mind a felszélités, mind pedig
a felmondas kizardlag tértivevényes postai kiildeményként, vagy személyesen
atadott/atvett levél itjan kozolhetd. A rendkiviili felmondés a szerzédést a felmondas
kézbesitése napjan sziinteti meg.

Barmelyik Fél jogosult a szerzddést rendkiviili felmonddssal (azonnali hatéllyal)
felmondani, amennyiben a masik féllel szemben jogerésen cséd-, felszamolasi,
kényszertorlési, vagy barmely mds, a gazdasagi tarsasag megsziinését vagy
megsziintetését eredményezé eljaras indul.

Amennyiben a jelen egyiittmiikodés megvaldsitdsa, a kivant cél elérése barmely olyan
jelenleg nem ismert és elére nem lathatd elhérithatatlan kiils6 akadalyba ftkozik,
amelyért egyik Fél sem felelds, ebben az esetben a Szerz6dd felek kozos
megegyezéssel a jelen szerz6dést megsziintethetik.

Amennyiben Partner 2. jogszertien €l a fenti 4. és 5. pontban irt felmondas/eléllas,
illetve a I11/2. pontban irt elallas jogaval, ugy Partner 1. kdteles mind a III/2. pontban
irt vételarrészt, mind a III/3. pontban it foglalé teljes dsszegét — a foglalé dsszegét az
iranyado jogszabalyok szerint kétszeres mértékben —, -2 .+ . . ‘

| o s =% | -, tovabbd a Telekalakitas
soran Partner 2. altal barmely jogcimen megfizetett koltséget Partner 2. részére a
fejrészben szereplé szamléjara torténd banki atutalas tjan a felmondast és az eléllést
tartalmaz6 egyoldali nyilatkozat kézbesitésétodl szamitott legkésébb 3 (harom) napon
beliil visszafizetni.

Amennyiben Partner 1. jogszeriien él a fenti 4. €s 5. pontban irt felmondés jogaval.
gy Partner 1. koteles a III/2. pontban irt vételarrészt, tehdt minddsszesen

- T S ; - _ . . .- Partner 2.
részere a fejrészben szerepld szamldjira torténd banki atutalas atjan a felmondast
tartalmazé egyoldalti nyilatkozat kézbesitésétdl szamitott legkéstbb 3 (hérom) napon

beliil visszafizetni. _ .
Ebben az esetben Partner 1. a III/3. pontban irt foglalé teljes Osszegét megtartani

jogosult.

Gyorgy ligyvezetd
onalloan
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Amennyiben a jelen egyiittmiikodés megvaldsitasa, a kivant cél elérése végleg
meghitsul, és a Szerz6ds felek — a fenti 6. pontban irtakkal &sszhangban — kozds
megegyezéssel a jelen szerz6dést megsziintetik, ebben az esetben Partner 1. koteles
mind a III/2. pontban irt vételarrészt, mind a III/3. nontban frt foglalo teljes Osszegét —
eoyszcrcs mertekben -, tehat i
- Partner 2. reszere a fejreszben szereplo
szamléjéra toérténd bank1 atutalas Gtjan a felmondast és az eléllast tartalmazd egyoldala
nyilatkozat kézbesitésétdl szamitott legkésobb 3 (hdrom) napon beliil visszafizetni.

A jelen bekezdés szerinti elszdmolas irdnyad6 abban az esetben is, amennyiben
Partner 2. €] a IV/3. pontban neki biztositott rendes felmond4s jogaval.

8. Amennyiben a jelen szerzédés valamely rendelkezése érvénytelen, vagy a késébbiek
soran azza valik, ill. végrehajthatatlan lesz, az nem jelenti a jelen szerz6dés, illetve
annak tovabbi rendelkezései érvénytelenségét. Részérvénytelenség esetén a szerzddod
felek kotelesek olyan médon mddositani a szerzédést, mely a korabbi szerzddési
feltételekhez gazdasagi céljdban &s jogi tartalmaban a legkdzelebb 4ll, de tdrvényes.
Vita esetén a birdsdg ezen 1j szerz6dési feltételt megéllapithatia, a masik fél
Jognyilatkozatat itéletével pétolhatja.

9. Minden olyan esemény, jogcselekmény, amely kapcsén a jelen szerzddés irasbeliséget
kovetel meg, gy az egymasnak kiildendd jognyilatiozataikat a Felek az alabbi
cimekre kotelesek ajanlott-tértivevényes postai killdeményként elkiildeni.

Partner 1.:

Név: AGRAR OFFA Kft.

Cim: 9512 Ostffyasszonyfa, Kossuth Lajos utca 40.
Kapcsolattartd neve: Voros Janos

Telefon: +36 30 288 14 01

E-mail: voros.janos@offamgsz.hu

€s
Kapcsolattart6 neve: Matyés Istvan

Telefon: +36 30 9867 026
E-mail: matvas.istvan@offamegsz. hu

Partner 2.:
Név: Voltrack Biogaz Kft,
Cim: 7900 Szigetvar, Széchenyi u. 98-104.

Kapcsolattart6 neve: Mészaros Gyorgy
Telefon: +36 70 931 55 82
E-mail: meszaros@voltrack.hu

3
AGRAR OFFA Xit. ' 0 gaz
kfépv.: Mé't':yés Isl_va'm bp\% MESZHI'DS‘ ‘
ligyvezetd tnalléan Gyorgy ligyvezetd
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Amennyiben a barmely Fél fenti adataiban, vagy a jelen szerzddés fejrészében
szerepld adataiban az egyiittmiik6dés tartama alatt barmilyen véltozas kévetkezik be,
gy az érintett Fél az adataikban bekdvetkezett valtozasrol koteles 5 (&) napon beliil
irasban t4jékoztatnl a masik Felet.

10. A fentiek szerint elkiildstt levél az elkiildést6l, postara adastél szamitott 5. napon
akkor is megérkezettnek és a cimzett altal szabalyosan atvettnek mindsiil, ha a
tértivevény ,nem kereste”, ,elkoltozott”, ,nem vette 4t”, vagy barmely mads, a
kézbesités sikertelenségére utalo jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz.

11. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen egyiittmiikddés soran tudomasukra
jutott informacidkat bizalmasan kezelik az alabbiak szerint:

Felek megallapodnak abban, hogy a masik fél iizleti, gazdasagi tevékenységével
kapcsolatos informéciot, tényt, adatot, ismeretet, illetve az ezekbdl késziilt
Osszeallitast bizalmasan kezelnek. Ilyen informéaciénak mindsiilnek, mindazok,
melyeknek titokban maradashoz a jogosult pénziigyi, gazdasagi, piaci érdeke fiiz6dik
kiilonosen, de nem kizar6lagosan barmely informécid, adat, szamadat, berubazas, ar,
miikddési vagy méds mddszer, becslés, tizleti partner listdk, addk, személyi
informacidk, kényvelési adat, eljaras, szabadalom, tizleti titok, marketing tervek, stb.
(“Bizalmas informacié™).

Fentiekkel azonos védelemben részesiill a vagyom értéket képviseld miszaki,
gazdasagi, szervezési ismeret tapasztalat vagy ezek Osszedllitdsa (,,Védett ismeret”).

Felek nem hasznaljak fel és nem fedik fel a Bizalmas informdciokat, Védett ismeretet,
kivéve kizardlag az egyiittmiikddés céljanak megvaldsitisa, azaz a telekalakitast
kdvetden Erémil Partner 2-re térténd 4truhazasa céljabol. Mindkét f£él kijelenti, hogy
az ilyen informéciokkal a masik fél rendelkezik, és nem fedi fel mas szemely,
pazdasigi tirsasig, szervezet eldtt jogosulatlanul, a jelen szerzbdés iranyado
rendelkezeseit sértve.

Felek biztositjdk, hogy alkalmazottaik, kozremiikddoik tudatdban vannak és
tiszteletben tartjdk a jelen pontban meghatdrozott kitelezettséget.

Felek megéllapodésa alapjén a fenti titoktartasi kotelezettség fuggetlen a Bizalmas
informaci6 illetve Védett ismeret megjelenési, tarolasi formajatol és a jelen szerzbdés
megsziinését kovetden is, korlatlan ideig hatalyban marad.

12. Szerz6dd felek egybehangzéan kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett

devizabelfsldi gazdasdgi térsasagok, amelyek nem élinak sem felszamolasi, sem
végelszamolasi, sem csddeljaras, sem semmilyen mas, a gazdasagl tarsasag
megsziinését, vagy megsziintetését eredményezd eljaras hatélya alatt.

13. A Felek a jelen szerz8dés aldirasdval blintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik,
hogy a jelen szerzédést a neviikben és képviseletiikkben alairé torvényes keépviselok

i : - . ,_‘-k
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14.

alairasi joga — a jelen jogiigyletre is kiterjedéen — teljes és csorbitatlan, illetve
rendelkeznek a szerzddés megkitéséhez sziikséges felhatalmazassal, hozzdjaruldssal.

A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzédés teljeskoriien; hianytalanul
gs egybehangzéan, valamint helyesen tartalmazza el6zetes targyaldsaik és

egyeztetéseik sordn kolesondsen kialakitott szerzédéses akaratukat, amely a jelen
szerz6désben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

A jelen szerzddés 4 (négy) egymassal sz6 szerint megegyezd eredeti példanyban, 12
(tizenkettd) szamozott oldal terjedelemben késziilt.

Szerzddd felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzOGdésben nem szabalyozott
kérdésekben a polgéri térvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. tdrvény rendelkezései
iranyaddak.

A szerz6dést a Szerz6dd felek elolvastak, kdz6sen értelmeziék és annak tartalmat
megértették, és mint akaratukkal mindenben egyez6t, térvényes képviseldik Gtjan
helybenhagydlag aldirjék, a szerzddés 1-1 eredeti példanyanak atvétele mellett.

Kelt Budapest, 2022. aprilis 11. napjan
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